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قانون رقم )13( ل�سنة 2008

ب��شأن

تنظيم ال�سجل العقاري المبدئي في �إمارة دبي

                      

نحن    محمد بن را�شد �آل مكتوم  حاكم دبي

بعد الإطلاع على القانون رقم )7( ل�سنة 1997 ب�ش�أن ر�سوم ت�سجيل الأرا�ضي، 

وعلى القانون رقم )7( ل�سنة 2006 ب�ش�أن الت�سجيل العقاري في �إمارة دبي، 

وعلى القانون رقم )8( ل�سنة 2007 ب�ش�أن ح�اسبات �ضمان التطوير العقاري في �إمارة دبي،

 وعلى القانون رقم )27( ل�سنة 2007 ب�ش�أن ملكية العقارات الم�شتركة في �إمارة دبي، 

وعلى القانون رقم )3( ل�سنة 2006 ب�ش�أن تحديد مناطق تملك غير المواطنين ب�إمارة دبي،

وعلى لائحة �سجل الو�سطاء العقاريين في �إمارة دبي رقم )85( ل�سنة 2006،

ن�صدر القانون الآتي:

المادة )1(

ي�سمى هذا القانون "قانون تنظيم ال�سجل العقاري المبدئي في �إمارة دبي رقم )13( ل�سنة 2008"

المادة )2(

يكون للكلمات والعبارات التالية المعاني المبينة �إزاء كل منها ما لم يق�ض ال�سياق بخلاف ذلك:

: �إمارة دبي. الإمارة 	

: دائرة الأرا�ضي والأملاك. الدائرة 	

: ال�سجل العقاري لدى الدائرة.  ال�سجل العقاري	
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ال�سجل العقاري المبدئي : مجموعة الوثائق المحررة �أو المحفوظة خطياً �أو الكترونياً بال�سجل الالكتروني 

لدىالدائرة التي تثبت فيها عقود بيع العقارات وغيرها من الت�صرفات القانونية على الخارطة قبل 

نقلها �إلى ال�سجل العقاري.

العقار : الأرا�ضي والمن�ش�آت الثابتة المقامة عليها والتي لا يمكن نقلها من مكان لآخر دون تلف �أو تغير 

هيئتها.

الوحدة العقارية : �أي جزء مفرز من العقار وي�شمل �أي جزء مفرز على الخارطة.

البيع على الخارطة : بيع الوحدات العقارية المفرزة على الخارطة �أو التي تكون في طور الإن�اشء �أو التي 

لم يكتمل �إن��اشؤها.

المطور الرئي�سي : كل من يرخ�ص لممار�سة �أعمال تطوير العقارات في الإمارة وبيع وحداتها للغير.

المطور الفرعي : كل من يرخ�ص لممار�سة �أعمال تطوير العقارات وبيع وحداتها للغير والذي يطور جزءاً 

من م�شروع عقاري عائد لمطور رئي�سي بموجب اتفاق بينهما.

ب�شـــ�أن   2006 ل�سنة  رقــــم )85(  للائحة  وفـــقاً  العقارية  الو�اسطة  �أعـمــال  كل من يمار�س   : الو�سيط 

تنظيم �ســـجـــل الو�سطاء العقاريين في �إمارة دبي.

الجهات المخت�صة : الجهات المخت�صة بترخي�ص �أو ت�سجيل الم�اشريع العقارية في الإمارة.

المادة )3(

ت�سجل في ال�سجل العقاري المبدئي جميع الت�صرفات التي ترد على الوحدات العقارية المباعة  	 .1

على الخارطة، ويقع باطلًا البيع وغيره من الت�صرفات القانونية الناقلة �أو المقيدة للملكية �أو 

�أي من الحقوق المتفرعة عنها �إذا لم يتم ت�سجيل هذه الت�صرفات في ذلك ال�سجل.
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قبل  للملكية  المقيدة  �أو  الناقلة  الت�صرفات  من  ت�صرف  ب�أي  �أو  بالبيع  ت�صرف  كل مطور  على  	 .2

العمل ب�أحكام هذا القانون �أن يتقدم �إلى الدائرة لت�سجيلها في ال�سجل العقاري �أو في ال�سجل 

العقاري المبدئي ح�سب الأحوال، وذلك خلال مدة لا تتجاوز �ستين يوماً من تاريخ العمل ب�أحكام 

هذا القانون.

المادة )4(

لا يجوز للمطور الرئي�سي �أو الفرعي البدء في تنفيذ الم�شروع �أو بيع وحداته على الخارطة قبل ا�ستلام 

الأر�ض التي �سيقام عليها الم�شروع والح�صول على الموافقات اللازمة من الجهات المخت�صة بالإمارة.

وفي جميع الأحوال على الدائرة �أن ت�ضع على �صحيفة العقار الذي يجري تطويره �إ�اشرة تفيد بذلك.

المادة )5(

يقدم طلب ت�سجيل الوحدة العقارية في ال�سجل العقاري المبدئي على النموذج المعد لهذا الغر�ض، وعلى 

�أن ت�ستوفى البيانات والم�ستندات اللازمة وفقاً للأ�صول والإجراءات المتبعة لدى الدائرة.

المادة )6(

يجوز الت�صرف في الوحدات العقارية المباعة على الخارطة والم�سجلة في ال�سجل العقاري المبدئي لدى 

الدائرة بالبيع �أو الرهن وغير ذلك من الت�صرفات القانونية.

المادة )7(

من  ذلك  وغير  البيع  �إعادة  �أو  البيع  على  ر�سوم  �أية  تقا�ضي  الفرعي  �أو  الرئي�سي  المطور  على  يحظر 

وي�ستثنى من  المباعة على الخارطة,  �أو  المكتملة  العقارية  الوحدات  التي ترد على  القانونية  الت�صرفات 

ذلك �أية م�صروفات �إدارية يتقا�ضها المطور الرئي�سي �أو الفرعي من الغير وتوافق عليها الدائرة.
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المادة )8(

فور  الدائرة  لدى  العقاري  ال�سجل  في  �إن��اشؤها  يكتمل  التي  الم�شروعات  ت�سجيل  المطورين  على  يجب 

ب�أ�سماء  المباعة  الوحدات  ت�سجيل  ذلك  وي�شمل  المخت�صة  الجهات  من  الإنجاز  �شهادة  على  ح�صولهم 

الم�شترين الذين �أوفوا بالتزاماتهم التعاقدية وفقاً للإجراءات المتبعة لدى الدائرة.

ولغايات هذه المادة يجوز للدائرة بناءً على طلب الم�شتري �أو من تلقاء نف�سها �أن ت�سجل في ال�سجل العقاري 

الوحدات العقارية الم�سجلة في ال�سجل المبدئي المباعة على الخارطة با�سم الم�شتري �شريطة �أن يكون قد 

�أوفى بالتزاماته التعاقدية.

المادة )9(

�إذا رغب المطور في ت�سويق م�شروعه من خلال و�سيط عقاري فعليه التعاقد مع و�سيط معتمد وفقا لل�شروط 

والأحكام المن�صو�ص عليها في لائحة �سجل الو�سطاء العقاريين في �إمارة دبي رقم )85( ل�سنة 2006م، 

كما يجب على ذلك المطور ت�سجيل ذلك العقد لدى الدائرة.

المادة )10(

على  عقارية  وحدات  �أو  عقارات  لبيع  عرفية  بيع  عقود  �إبرام  الو�سيط  �أو  المطور  �أو  المطور  على  يحظر 

الخارطة في م�اشريع لم تتم الموافقة عليها من الجهات المخت�صة، ويقع باطلًا كل عقد يبرم قبل الح�صول 

على تلك الموافقة.

المادة )11(

	�إذا �أخل الم�شتري ب�أي �شرط من �شروط عقد بيع الوحدة العقارية المبرم مع المطور فعلى الأخير   .1

�إخطار الدائرة بذلك، وعلى الدائرة �إمهال الم�شتري �سواءً ح�ضورياً �أو بوا�سطة البريد الم�سجل 

�أو بالبريد الالكتروني لمدة )30( يوماً للوفاء بالتزاماته التعاقدية.

	�إذا انق�ضت المهلة الم�اشر �إليها في البند )1( من هذه المادة دون قيام الم�شتري بتنفيذ التزاماته   .2
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التعاقدية، جاز للمطور �إلغاء العقد و�إعادة ما ا�ستوفاه من الم�شتري بعد خ�صم ما لا يزيد على 

30% من قيمة المبالغ المدفوعة منه.

المادة )12(

تعتبر م�اسحة الوحدة العقارية المباعة �صحيحة ولا يعتد بالزيادة التي تتحقق في الم�اسحة بعد الت�سليم، 

�أما �إذا حدث نق�ص في الم�اسحة فيلتزم المطور بتعوي�ض  ولا يجوز للمطور المطالبة بقيمة تلك الزيادة، 

الم�شتري عن ذلك النق�ص �إلا �إذا كان النق�ص غير م�ؤثر، و�آنئذٍ لا يكون المطور ملزماً بتعوي�ض الم�شتري 

عن ذلك النق�ص.

المادة )13(

�أو الت�شريعات  �أو امتناع تفر�ضه �أحكام هذا القانون  �أو الو�سيط ب�أي فعل  �إذا ثبت للدائرة قيام المطور 

الأخرى ال�اسرية المفعول فعلى مدير عام الدائرة �إعداد تقرير بذلك و�إحالة الأمر �إلى جهات التحقيق 

المخت�صة.

المادة )14(

ي�صدر رئي�س المجل�س التنفيذي الأنظمة اللازمة لتنفيذ �أحكام هذا القانون.

المادة )15(

ين�شر هذا القانون بالجريدة الر�سمية، ويعمل به من تاريخ ن�شره.

محمد بن را�شد ال مكتوم  		

حاكم دبي 		

�صدر في دبي بتاريخ 14 �أغ�سط�س، 2008

الموافق 13 �شعبان 1429هـ 





قرار المجلس التنفيذي  رقم )6( لسنة 2010
باعتماد اللائحة التنفيذية

للقانون رقم )13( لسنة 2008
بشأن تنظيم السجل العقاري المبدئي في 

إمارة دبي





قرار المجل�س التنفيذي  رقم )6( ل�سنه 2010

باعتماد اللائحة التنفيذية

للقانون رقم )13( ل�سنه 2008

ب��شأن تنظيم ال�سجل العقاري المبدئي في امارة دبي

نحن حمدان بن محمد بن را�شد ال مكتوم      ولي عهد دبي 

رئي�س المجل�س التنفيذي 

بعد الاطلاع على القانون رقم )3( ل�سنه 2003  ب�ش�أن ان�اشء المجل�س التنفيذي لامارة دبي . 

وعلى القانون رقم )7( ل�سنه 1997 ب�ش�أن ر�سوم ت�سجيل الارا�ضي في امارة دبي وتعديلاته . 

وعلى القانون رقم )7( ل�سنه 2006 ب�ش�أن ال�سجل العقاري في امارة دبي  

وعلى القانون رقم )8( ل�سنه 2007 ب�ش�أن ح�اسبات �ضمان التطوير العقاري في امارة دبي. 

وعلى القانون رقم )13( ل�سنه 2008 ب�ش�أن تنظيم ال�سجل العقاري المبدئي في امارة دبي . 

وتعديلاته ، وي�اشر اليه فيما بعد بـــ  » القانون «  

وعلى اللائحة رقم )85( ل�سنه 2006 ب�ش�أن تنظيم �سجل الو�سطاء العقاريين في امارة دبي .

ن�صدر  القرار التالي : 

المادة )1(

يكون للكلمات والعبارات الواردة في هذا القرار ذات المعاني المحددة لكل منها في القانون . 

المادة )2(

يعتبر تقديم المطور الرئي�سي او الفرعي طلب ت�سجيل الت�صرف القانوني المتعلق بالوحدة العقارية لدى 



الدائرة خلال المدة المن�صو�ص عليها في الفقرة )2( من المادة )3(  من القانون . التزاما منه بهذه المدة،  

حتى وان لم تقم الدائرة باتمام اجراءات الت�سجيل خلال تلك المادة . 

المادة )3(

في حال قيام المطور الرئي�سي او الفرعي بتقديم طلب ت�سجيل الت�صرف  القانوني الوارد على الوحدة 

العقارية بعد فوات المدة المن�صو�ص عليها في الفقرة )2( من المادة )3( من القانون ، 

فانه يجب على الدائرة  في هذه الحالة اتباع ما يلي :-

ت�سجيل الت�صرف القانوني في ال�سجل العقاري المبدئي .  	 .1

فر�ض غرامة مالية على المطور مقدارها  ) 10000 درهم ( ع�شرة الاف درهم .  	 .2

     

لايجوز للمطور الرئي�سي او الفرعي البدء في تنفيذ الم�شروع او بيع وحداته على الخارطة الا في حال توفر 

ما يلي :-

ا�ستلام الار�ض والح�صول على �شهادة علائمها .  	-1

ان تكون لديه ال�سيطرة الفعلية على الار�ض التي �سيقام عليها الم�شروع .  	-2

الح�صول على الموافقات اللازمة من الجهات المخت�صة للبدء بتنفيذ الم�شروع .  	-3

المادة )5(

ال�صحيفة  قيدا  على  ت�ضع  ان  ال�ش�أن  بناء على طلب ذوي  او  نف�سها  تلقاء  �سواء من  الدائرة  على  	-1

العقارية للار�ض التي �سيقام عليها م�شروع عقاري ، وذلك بما يفيد انه م�شروع  تطويري  خا�ضع 

لاحكام  القانون ، 

تقوم الدائرة بازالة القيد الم�اشر اليه في الفقرة ال�اسبقة، بعد الانتهاء من تنفيذ الم�شروع العقاري  	-2

وت�سجيل وحداته ب�أ�سماء الم�شترين في ال�سجل العقاري، �أو ب�سبب الغاء الم�شروع لاي �سبب من الا�سباب 

المن�صو�ص عليها  في المادة  )23(  من هذا القرار . 



المادة ) 6 (

يتم تقديم  طلب ت�سجيل الوحدة العقارية في ال�سجل العقاري المبدئي  وفقا للنموذج الالكتروني �أو الورقي 

المعتمدين  لدى الدائرة معززا  بالوثائق والم�ستندات المحددة من قبلها  في هذا ال�ش�أن . 

المادة )7(

لا	 يجوز للمطور الرئي�سي �أو الفرعي عند اكتمال الم�شروع العقاري وح�صوله على �شهادة الانجاز  )1(

من الجهات المخت�صة الامتناع عن ت�سليم  او ت�سجيل الوحدة العقارية با�سم الم�شتري  في ال�سجل 

العقاري  ، طالما  ان الم�شتري قد او في بكافة التزاماته  التعاقدية ،  حتى ولو ترتب للمطور في ذمة 

الم�شتري �أية التزامات مالية �أخرى غير نا�شئة عن عقد بيع الوحدة العقارية . 

ي�شمل التزام المطور الرئي�سي  او الفرعي  بت�سجيل الوحدة العقارية وكافة المرافق المخ�ص�صة لها  	)2(

كمواقف ال�سيارات با�سم الم�شتري . 

في حال امتناع المطور الرئي�سي  او الفرعي  عن ت�سجيل الوحدة العقارية با�سم الم�شتري لاي �سبب  	)3(

كان على الرغم من قيام الم�شتري  بالوفاء  بكافة التزاماته التعاقدية ، فانه يجوز للدائرة بناء على 

طلب الم�شتري  او من تلقاء نف�سها ت�سجيل الوحدة العقارية با�سم الم�شتري  في ال�سجل العقاري . 

المادة )8(

�سببها من  اية مبالغ مالية مهما كان  الم�شتري   يتقا�ضى من  ان  الفرعي   او  الرئي�سي  للمطور  لا يجوز 

الم�شتري  نظير اي ت�صرف من الت�صرفات القانونية التي ترد  على الوحدة العقارية من غير المبالغ  التي 

تعتمدها الدائرة . 

المادة ) 9 (

يلتزم المطور الرئي�سي او الفرعي  والم�شتري  ب�سداد ر�سوم ت�سجيل الت�صرفات القانونية التي ترد  على 

الوحدة العقارية وفقا للن�سب المقررة على كل منهم بموجب الت�شريعات ال�اسرية .  ما لم يتم الاتفاق على 

خلاف ذلك . 



المادة )10(

اذا رغب المطور الرئي�سي او الفرعي بت�سويق م�شروعه من خلال و�سيط عقاري ،  فانه يجب عليه الالتزام 

بما يلي :-

ان يكون  الم�شروع المتعاقد على ت�سويقه من خلال الو�سيط العقاري م�سجلا  لدى الدائرة .  	-1

ان يتم التعاقد مع و�سيط عقاري معتمد ومرخ�ص وفقا للائحة رقم )85(  ل�سنه 2006  ب�ش�أن  	-2

تنظيم �سجل الو�سطاء العقاريين  في امارة دبي . 

ان يتم ت�سجيل عقد ت�سويق  الم�شروع من خلال الو�سيط العقاري لدى الدائرة .  	-3

المادة ) 11(

يعتبر باطلا كل ت�صرف قانوني يقوم بابرامه المطور الرئي�سي او الفرعي او الو�سيط يت�ضمن بيع اي عقار 

او وحدة عقارية  على الخارطة  قبل �صدور  الموافقة على اقامة الم�شروع من الجهات المخت�صة ، وت�سجيله 

لدى الدائرة . 

المادة )12(

اذا اتفق المطور الرئي�سي او الفرعي مع الو�سيط على قيام الاخير بت�سويق الم�شروع كليا  او جزئيا،  فانه 

يجب  على الو�سيط ايداع ثمن بيع الوحدة العقارية التي تو�سط ببيعها في ح�اسب �ضمان الم�شروع .  ولا 

يجوز  له ايداعه في ح�اسبه الخا�ص او خ�صم عمولته من الثمن قبل ايداعه في ح�اسب ال�ضمان ،  ويقع 

باطلا  كل اتفاق يق�ضى بخلاف ذلك . 

المادة )13(

اعتبارا  من تاريخ العمل بهذا القرار ، تعتبر الم�اسحة ال�اصفية هي المعتبرة لغايات القيد  	-1

           في ال�سجل العقاري ،   ويتم احت�اسب هذه الم�اسحة وفقا لما تحددة  الدائرة في هذا ال�ش�أن . 



لا	 يعتد بالزيادة التي تتحقق في الم�اسحة ال�اصفية للوحدة العقارية المباعة ، ولا يجوز -2

          للمطور  المطالبة بقيمة تلك الزيادة ، ما لم يتم الاتفاق على خلاف ذلك . 

3-	  يلتزم المطور بتعوي�ض  الم�شتري عن التغيير في م�اسحة الوحدة العقارية  بالنق�اصن   

         متى تجاوزت  ن�سبته )5%(  من الم�اسحة ال�اصفية للوحدة . 

يح�سب التعوي�ض الم�ستحق للم�شتري �إذا كانت ن�سبة النق�ص في الم�اسحة ال�اصفية تزيد على الن�سبة  	-4

المحددة في الفقرة )3( من هذه المادة على �أ�اس�س ثمن الوحدة العقارية المتفق عليه في العقد المبرم 

مابين المطور والم�شتري. 

5-	  لغايات تطبيق هذه المادة تعتمد الم�اسحة ال�اصفية المحددة في عقد بيع الوحدة العقارية والخارطة 

المتعلقة بها كا�اس�س لاحت�اسب �أية زيادة او نق�ص في م�اسحة الوحدة العقارية. 

المادة )14(

في حال ن�شوب �أي خلاف بين المطور والم�شتري ، فانه يجوز  للدائرة ان تقوم بم�اسعي توفيقية بينهما 

للمحافظة على علاقتهما التعاقدية ،  و�أن تقترح  عليهما ما تراه منا�سبا  من الحلول لهذا الغر�ض ،  وفي 

حال  تو�صلها الى ت�سوية ودية يتم اثباتها في اتفاقية مكتوبة  توقع من قبلهما  او من قبل من ينوب  عنهما 

،  وبمجرد  اعتماد هذه الاتفاقية  من الدائرة ت�صبح  ملزمة  لهما . 

المادة )15(

في حال اخلال الم�شتري  ب�أي من التزاماته  المن�صو�ص عليها في عقد بيع الوحدة العقارية المبرم بينه وبين 

المطور ،  فانه يجب  اتباع ما يلي :-

ان يقوم المطور  باخطار الم�شتري بالوفاء بالتزاماته  التعاقدية اما ح�ضوريا امام الدائرة  او   �أ -	

خطيا  بوا�سطة  البريد الم�سجل  او البريد الالكتروني �شريطة ان يقوم بتزويد الدائرة بن�سخة  

عن هذا الاخطار في هذه الحالة .

ان تقوم الدائرة ب�إمهال الم�شتري )30(  يوما للوفاء  بالتزاماته التعاقدية تبد�أ  من تاريخ توجيه    ب -	

الاخطار له من المطور . 



اذا انق�ضت  مدة الاخطار المن�صو�ص  عليها في الفقرة  )ب(  من هذه المادة  دون قيام  ج- 	

الم�شتري  بتنفيذ التزاماته التعاقدية ، فانه يجوز للمطور القيام بما يلي :  	     

الاحتفاظ بكامل  المبالغ المدفوعة  له من الم�شتري ،  والمطالبة اما ببيع  الوحدة العقارية  بالمزاد  	-1

العلني لاقت�ضاء ما تبقى  من المبالغ الم�ستحقة له ، او خ�صم  ما لا يزيد على )40%(  من قيمة 

الوحدة العقاريـــة وف�سخ العقــد ،  وذلك متى كانت ن�سبــــة انجــــاز المطور للم�شروع لاتقل  عن 

. )%80(

العقد وف�سخ  المن�صو�ص عليها في  العقارية  الوحدة  خ�صم ما لا يزيد  على )40%(  من قيمة  	-2

العقد متى كانت ن�سبه انجاز المطور للم�شروع  لا تقل  عن )%60( . 

خ�صم ما لا يزيد على )25%(  من قيمة الوحدة العقارية المن�صو�ص عليها في العقد وف�سخ العقد  	-3

متى كانت ن�سبة الإنجاز للم�شروع لات�صل �إلى )٪60( . 

  ، خ�صم ما لا يزيد على )30%(  من قيمة المبالغ  الم�سددة  من قبل الم�شتري ل�اصلح المطور  	-4

وف�سخ  العقد في حال  ما اذا كان المطور  لم يبد�أ  بتنفيذ الم�شروع لا�سباب خارجة عن ارادته . 

يجوز للمطور  ان يطلب من المحكمة المخت�صة ان تحكم له بكامل الن�سب الم�اشر اليها في  د -	

الفقرة )ج(  من هذه المادة في الحلاات  التي تكون فيها المبالغ الموجودة تحت بدء اقل من 

الن�سب المحددة في البنود  )1(، )2(،)3( و )4( . 

المادة )16(

لا يجوز للمطور الذي لم يبد�أ بتنفيذ الم�شروع المطالبة بف�سخ العقد والاحتفاظ بن�سبة )30%(  من المبالغ 

المدفوعة ،  الا اذا اثبت انه قد او في بكامل التزاماته التعاقدية تجاه الم�شتري ،  وان عدم البدء  بتنفيذ 

الم�شروع كان بدون اهمال او تق�صير  من جانبه ،  او لا�سباب خارجة عن ارادته . 



المادة )17(

لغايات تطبيق المادة )15(  من هذا القرار ،  يراعي  ما يلي :-

لدة  معتمد  ا�ست�اشري  من  �اصدر  فني  تقرير   على  بناء  الم�شروع  انجاز  ن�سب  من  التحقق  يتم  	-1

الم�ؤ�س�سة ،  يت�ضمن تحديد ما تم انجازه من الم�شروع  بعد معاينته على �أر�ض الواقع . 

يعتبر قيام المطور ب�أعمال الت�سوية وتنفيذ البنية التحتية للم�شروع  بدءا منه في تنفيذ الم�شروع   	-2

المادة )18(

القرار  التي قام بلااحتفاظ بها وفقا لما ورد في المادة )15(  من هذا  يجب على المطور اعادة المبالغ  

للم�شتري خلال مهلة لا تزيد على �سنة واحدة من تاريخ ف�سخ العقد ،  او خلال )60( يوما من تاريخ بيع 

الوحدة العقارية ايهما �أ�سبق . 

المادة )19(

في حال بيع الوحدة العقارية بالمزاد العلني وفقا لاحكام المادة )15(  من هذا القرار ، فانه يجوز  	-1

للدائرة متى ر�أت ذلك منا�سبا  ان تقوم بايداع ثمن الوحدة في ح�اسب الامانات وت�سليم الم�شتري  

او من ينوب عنه المبالغ  المتبقية  له بعد خ�صم م�ستحقات المطور . 

يجوز للمطور الانتفاع بالوحدة  العقارية او ت�أجيرها للغير في حال عدم بيعها بالمزاد العلني  ،  	-2

على ان يقوم برد المبالغ المتبقية للم�شتري خلال المهلة المحددة في المادة )18( من هذا القرار. 

 

المادة )20(

يجوز للم�شتري اللجوء  الى المحكمة المخت�صة لطلب ف�سخ العلاقة التعاقدية بينه وبين المطور في اي من 

الحلاات الاتية :

اذا رف�ض المطور دون مبرر تقبله الدائرة  ت�سليم الم�شتري  العقد النهائي لبيع الوحدة العقارية 	-1



اذا امتنع المطور عن ربط الدفعات  بمراحل الانجاز الان�اشئية المقترحة من قبل الم�ؤ�س�سة .  	-2

اذا قام المطور بتغيير الموا�صفات المتفق عليها في العقد تغيير�أ جوهريا .  	-3

اذا ثبت  بعد الت�سليم ب�أن الوحدة العقارية غير �اصلحة للا�ستعمال ب�سبب عيوب جوهرية في  	-4

الان�اشء . 

	�أية حلاات اخرى  ت�ستوجب ف�سخ العقد وفقا للقواعد القانونية العامة .  -5

المادة )21(

تعتبر الا�سباب التالية خارجة  عن ارادة المطور : 

اذا تم نزع ملكية الأر�ض التي  �سيقام عليها الم�شروع للمنفعة العامة . 	-1

اذا قامت احدى الجهات الحكومية بتجميد الم�شروع لا�سباب اعادة التخطيط .  	-2

اكت�اشف مباني او حفريات  او خطوط خدمات داخل موقع الم�شروع .  	-3

حدود  في  تغيير  عليها  ترتب  الم�شروع  موقع   على  تعديلات   باجراء  الرئي�سي  المطور  قام   اذا  	-4

الم�شروع وم�اسحته ب�شكل ي�ؤثر على قيام المطور الفرعي بتنفيذ التزاماته . 

اية ا�سباب  اخرى تقدرها الم�ؤ�س�سة .  	-5

المادة )22(

يعتبر المطور مهملا او مق�صر�أ  في تنفيذ التزاماته بتحقق �أي من الحلاات الاتية :-

الت�أخر بدون مبرر في ا�ستلام الار�ض والح�صول على الموافقات اللازمة من الجهات المخت�صة  	-1

للبدء في تنفيذ الم�شروع .

قيام المطور  الفرعي بالبيع على الخارطة دون �أخذ الموافقة الخطية  من المطور  الرئي�سي.  	-2

الت�أخر  في الح�صول على الموافقة الخطية على المخططات والت�اصميم من المطور الرئي�سي.  	-3

الت�أخر في اعداد الم�شروع لاعمال الت�شييد .  	-4

عدم تزويد الم�ؤ�س�سة بالبيانات و المعلومات اللازمة لاعتماد الم�شروع . 	-5

عدم ت�سجيل الم�شروع لدى الم�ؤ�س�سة .  	-6



الامتناع عن الاف�اصح للم�ؤ�س�سة عن البيانات المالية للم�شروع .  	-7

	�أية �أ�سباب اخرى تراها الم�ؤ�س�سة .  -8

المادة )23(

يجـــوز للم�ؤ�س�سة وبناء على تقرير  فنــــي م�سبب ان تقرر الغاء الم�شــــروع العقاري فــــي �أي من الحــــلاات 

الاتية :-

اذا لم يبا�شر المطور وبدون عذر مقبول ب�أعمال البناء رغم ح�صوله على الموافقات اللازمة من  	-1

الجهات المخت�صة .

اذا ارتكب المطور �أيا من الجرائم المن�صو�ص  عليها في المادة )16( من القانون رقم )8(  ل�سنه  	-2

2007م  ب�ش�أن ح�اسبات �ضمان التطوير العقاري في امارة دبي . 

اذا ثبت  للم�ؤ�س�سة  عدم جدية المطور  في تنفيذ الم�شروع .  	-3

اذا تم �سحب الار�ض التي �سيقام  عليها الم�شروع ب�سبب اخلال المطور الفرعي ب�أي من التزاماته   	-4

التعاقدية  من المطور  الرئي�سي . 

اذا ت�أثرت  الار�ض كليا  بم�شروعات التخطيط او اعادة التخطيط  التي تنفذها الجهات المخت�صة  	-5

بلاامارة . 

اذا عجز المطور  عن تنفيذ الم�شروع ب�سبب الاهمال الج�سيم .  	-6

اذا �أعرب  المطور عن رغبته في عدم تنفيذ الم�شروع لا�سباب تقتنع بها الم�ؤ�س�سة .  	-7

اذا �أ�شهر المطور افلا�سه .  	-8

لا	ية �أ�سباب اخرى تراها الم�ؤ�س�سة .  -9

المادة  )24(

يجوز للمطور التظلم من القرار ال�اصدر من الم�ؤ�س�سة  بالغاء الم�شروع وذلك خلال مدة لا تجاوز   	-1

)7( �أيام عمل من تاريخ اخطاره بقرار الالغاء . 

يجب ان يكون التظلم  مكتوبا  ومبينا فيه اوجه الاعترا�ض .  	-2



على الم�ؤ�س�سة النظر في التظلم وا�صدار قراراها ب�ش�أنه  خلال )7(  �أيام عمل من تاريخ  تقديمه  	-3

لها . 

اذا قبلت  الم�ؤ�س�سة التظلم ،  فانه يجب عليها في هذه الحالة تحديد ال�شروط والمتطلبات التي  	-4

ينبغي  على المطور  الالتزام  بها للعدول  عن قرار الغاء الم�شروع. 

على المطور  التعهد كتابة بقبول ا�شتراطات ومتطلبات الم�ؤ�س�سة .  	-5

في حال رف�ض الم�ؤ�س�سة للتظلم ، فان قرارها ال�اصدر  في هذا ال�ش�أن يكون نهائيا ،  ويجب عليها  	-6

الم�ضى في تنفيذ اجراءات الغاء الم�شروع . 

المادة ) 25(

في حال الغاء  الم�شروع  من قبل الم�ؤ�س�سة ، فانه يجب  عليها مراعاة ما يلي :

اعداد تقرير فني يو�ضح �أ�سباب الالغاء .  	-1

اخطار المطور كتابيا بوا�سطة البريد الم�سجل او البريد الالكتروني بقرار الالغاء .  	-2

للتحقق من  للم�شروع  المالي  المركز  للتدقيق في  المطور  نفقة  تعيين مدقق ح�اسبات معتمد على  	-3

المبالغ المدفوعة للمطور  او المودعة في ح�اسب �ضمان  التطوير الخا�ص  بذلك الم�شروع وكذلك 

المبالغ   التي تم الت�صرف بها .

الطلب  من �أمين ح�اسب �ضمان الم�شروع او المطور  في حال وجود دفعات  خارج ح�اسب ال�ضمان   	-4

باعادة المبالغ  المودعة  في الح�اسب او المدفوعة  للمطور  الى ا�صحابها  وذلك خلال مدة لا 

تجاوز  )14(  يوما من تاريخ  الالغاء . 

المادة )26(

في حال عدم  توفر �أموال كافية في ح�اسب �ضمان الم�شروع ل�سداد حقوق الم�شترين ،  يلتزم المطور  برد 

المبالغ الم�ستحقة لهم خلال مهلة لا تزيد  على )60(  يوما  من تاريخ القرار  ال�اصدر بالغاء  الم�شروع ، 

الا  اذا وجدت الم�ؤ�س�سة ا�سباباً  ت�ستدعى تمديد هذه المهلة . 



المادة )27(

اذا لم يقوم المطور برد المبالغ الم�ستحقة  في الموعد الم�اشر اليه في المادة  )26(  من هذا القرار ، فعلى 

الم�ؤ�س�سة  اتخاذ كافة الاجراءات  اللازمة ل�ضمان حقوق  الم�شترين  بما في ذلك احالة الامر الى الجهات 

الق�ضائية المخت�صة . 

المادة )28(

يعمل  بهذا القرار  من تاريخ �صدوره ، وين�شر  في الجريدة الر�سمية . 

حمدان بن محمد بن را�شد ال مكتوم 

ولي عهد دبي 

رئي�س المجل�س التنفيذي 

�صدر في دبي بتاريخ 14 فبراير 2010م 

الموافق 30 �صفر 1431 هـ 
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